UMOWA NR …….
dotycząca NAJMU LOKALU …………………………….
zawarta  ……………………………….. r. w Rzeszowie,

pomiędzy:

Rzeszowską Agencją Rozwoju Regionalnego S.A. w Rzeszowie, ul. Szopena 51, wpisaną przez Sąd Rejonowy Sąd Gospodarczy XII Wydział Krajowego Rejestru Sądowego pod nr 0000008207, NIP 813-00-10-583, REGON 690260330
reprezentowaną przez:
1.
........................... - Prezesa Zarządu,

2.
........................... – Wiceprezesa Zarządu,

zwaną w dalszej części umowy WYNAJMUJĄCYM
a
………………………………………………………………………………………………………………………………………………        
reprezentowaną przez:
1. …………………………………………………

2. …………………………………………………
zwanego w dalszej części umowy NAJEMCĄ.
PRZEDMIOT UMOWY
§ 1

Wynajmujący oświadcza, że ma prawo dysponowania budynkiem Preinkubatora Akademickiego Podkarpackiego Parku Naukowo – Technologicznego, zwanym dalej „Preinkubatorem”, położonym w Rzeszowie przy ulicy Poznańskiej 2c, 35-084 Rzeszów.
§ 2
1.
Wynajmujący oddaje do używania lokal o pow. ……………… stanowiący  pomieszczenie 
o nr …………. w Preinkubatorze, a najemca pomieszczenia te przyjmuje w najem.

2.
Wynajmowany lokal Najemca przeznaczy na cele …………………………….. związane 
z prowadzoną działalnością gospodarczą.
§ 3
Stan techniczny oraz wyposażenie określonego w § 2 lokalu stwierdzony zostanie 
w protokole przekazania sporządzonym przez strony niezwłocznie po podpisaniu niniejszej umowy, nie później niż w terminie 3 dni od daty przekazania lokalu.
TERMIN OBOWIĄZYWANIA UMOWY

§ 4
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia ………….. do dnia …………………………...
2. Do dnia określonego w ust. 1 Najemca zobowiązuje się dokonać wszelkich formalności związanych z założeniem i podjęciem działalności gospodarczej. W przypadku wywiązania się z tego obowiązku Najemcy przysługuje prawo zawarcia umowy najmu na warunkach określonych w Regulaminie Preinkubatora od dnia następującego po dniu rozwiązaniu niniejszej umowy.
UPRAWNIENIA I OBOWIĄZKI NAJEMCY
§ 5
1.
Najemca zobowiązuje się do używania lokalu określonego w § 2 umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, przestrzegając przepisów bhp i ppoż., a także w sposób niezakłócający działalności najemców sąsiednich lokali.

2.
Najemca zobowiązuje się do dokonywania bieżących drobnych napraw przedmiotu najmu na swój koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

3.
Najemca ma prawo dokonać nakładów zwiększających wartość przedmiotu najmu za zgodą i w zakresie uzgodnionym każdorazowo w formie pisemnej z Wynajmującym.

4.
Bez zgody Wynajmującego Najemca nie może zmienić przeznaczenia przedmiotu najmu, w szczególności dokonywać przebudowy pomieszczeń, innych przeróbek i adaptacji.

5.
Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem ani do bezpłatnego używania osobom trzecim bez zgody Wynajmującego.

6.
Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldów czy oznaczeń Najemcy na zewnątrz budynku wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmującego.

7.
Najemca ma prawo do bezpłatnego korzystania z parkingu samochodowego umiejscowionego z przodu budynku.
8    Najemca zobowiązuje się przestrzegać obowiązującego Regulaminu Preinkubatora 

      Akademickiego Podkarpackiego Parku Naukowo – Technologicznego.
UPRAWNIENIA I OBOWIĄZKI WYNAJMUJĄCEGO
§ 6
1.
Wynajmujący zobowiązuje się wydać Najemcy przedmiot najmu określony w § 2 umowy w stanie przydatnym do umówionego użytku i utrzymywać go w takim stanie przez cały czas trwania umowy.

2.
Wynajmujący zobowiązuje się do niezwłocznego usunięcia na własny koszt wad przedmiotu najmu, jeżeli wady te uniemożliwiają korzystanie z przedmiotu najmu zgodnie z umową.

3.
Wynajmujący zapewni Najemcy dostęp do urządzeń sanitarnych, ponadto łącze telefoniczne oraz dostawę do najmowanych pomieszczeń energii elektrycznej.

4.
Wynajmujący ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca zobowiązuje się udostępnić przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez Wynajmującego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3-dniowym uprzedzeniem.
5. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do zmiany obowiązującego Regulaminu Preinkubatora Akademickiego Podkarpackiego Parku Naukowo- Technologicznego 
o czym poinformuje Najemcę. 

6.   Informacja o zmianie Regulaminu Preinkubatora Akademickiego Podkarpackiego Parku Naukowo- Technologicznego będzie co najmniej umieszczona na Tablicy ogłoszeń 
w budynku „Preinkubatora”,
CZYNSZ I INNE OBCIĄŻENIA
§ 7
1.
Najemca zobowiązuje się płacić wynajmującemu czynsz wg. aktualnie obowiązujących stawek w kwocie ……………… + VAT w terminie do 15-tego każdego miesiąca, przelewem na numer konta podany na fakturze wystawcy.
z zastrzeżeniem ust. 6.

a) wysokość kwoty netto czynszu lokalu zależy od powierzchni wynajmowanego lokalu oraz stawki netto za jeden m² wynajmowanej powierzchni - w zależności od jej rodzaju (zgodnie 
z obowiązującym podziałem): biurowa, produkcyjno-usługowa, produkcyjna, obliczana wg następującego przykładu:

czynsz netto = ilość m² x stawka/m² wynajmowanej powierzchni [zł]

b) stawki czynszu za wynajem jednego m² powierzchni budynku Preinkubatora Akademickiego PPN-T podane są w Taryfie stawek cen jednostkowych netto budynku Preinkubatora Akademickiego Podkarpackiego Parku Naukowo – Technologicznego, przy 
ul. Poznańskiej 2c w Rzeszowie. Taryfa stawek cen jednostkowych netto Preinkubatora Akademickiego PPN-T obowiązująca od 01.01.2009 r. stanowi załącznik do niniejszego Aneksu.”
2. Wysokość czynszu określonego w ust. 1 może ulec zmianie w razie istotnych zmian cen rynkowych w tym zakresie. Wówczas Wynajmujący zobowiązany jest poinformować Najemcę pisemnie o tym fakcie co najmniej na miesiąc przed planowaną podwyżką czynszu. W razie odmowy przyjęcia przez Wynajmującego nowych warunków służy mu prawo wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym.

3. Najemcę obciążają inne opłaty związane z eksploatacją przedmiotu najmu zgodnie 
z wystawioną na rzecz najemcy fakturą, w szczególności koszty energii elektrycznej 
i wody według faktycznego zużycia. Koszty ogrzewania według wskaźnika zajmowanej powierzchni. 
4. Za każdy dzień opóźnienia w zapłacie czynszu oraz innych opłat obciążających Najemcę naliczane będą odsetki ustawowe.

5. Wynajmujący ma prawo do nieodpłatnego dostępu do Internetu.

6. Najemcy przez okres pierwszych dwunastu miesięcy od dnia podpisania pierwszej umowy najmu – nr ………….. tj. od ……………….. roku przysługuje prawo do 40 % zniżki opłaty czynszowej określonej w ust. 1 i 2, a przez okres kolejnych dwunastu miesięcy - 25 % zniżki opłaty czynszowej.
ROZWIĄZANIE UMOWY
§ 8
1.
Wynajmującemu służy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminów wypowiedzenia, w przypadku:

-
zalegania przez najemcę z zapłatą czynszu,
-
oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezpłatnego używania osobom trzecim bez zgody wynajmującego,

-
używania przedmiotu najmu w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem.

2.
W razie rozwiązania umowy najmu, najemca jest zobowiązany do niezwłocznego wydania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zużycie rzeczy będące wynikiem prawidłowego używania.

3.
Podstawą ustalenia stanu technicznego lokali, o których mowa w § 2 umowy będzie protokół odbiorczy sporządzony i podpisany przez obie strony niezwłocznie po wydaniu przedmiotu najmu.
4.   Umowa może być wypowiedziana przez każdą ze stron z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia.
POSTANOWIENIA KOŃCOWE
§ 9
1.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają dla swojej ważności formy pisemnej.

2.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mieć będą przepisy kodeksu cywilnego.

3.
Wszystkie załączniki stanowią integralną część niniejszej umowy.

§ 10
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, jednym dla Najemcy 
i jednym dla Wynajmującego.
Załącznik 1.: Regulamin Preinkubatora Akademickiego Podkarpackiego Parku Naukowo – Technologicznego.

Załącznik 2.: Taryfa stawek cen jednostkowych netto Preinkubatora Akademickiego 
PPN-T obowiązująca (obowiązująca od 01.01.2009 r.)

Załącznik 3.: Protokół przekazania lokalu.
NAJEMCA
WYNAJMUJĄCY

